Op de Steynlaan moet je wezen,
op de Steynlaan is het fijn.

Daar heeft niemand iets te vrezen,
‘t kan er bar gezellig zijn

Niet die grote warenhuizen;

knusse winkels, nog bewoond.

Overal een leuke gevel

die er menig pand bekroont
Exclusieve etalages,
brood en wijn ook bij de hand:
kunst, muziek, de wereldwinkel.

Er is keus voor elke klant.

Edelstenen, edelsmeedwerk,
meubels, keramiek, het boek,
kleding, fietsen, lijsten, bloemen,
een cafeetje op de hoek.
Hier en daar nog echte huizen:
koperen belknop, plaat met naam,
Jugendstil-balkon, een stoepje
en gordijntjes voor het raam.
Het verkeer gonst op de rijweg,
suist een eigen minnelied:
“Op de Steynlaan wil ik wezen.”

Juist, hier is ‘t zo gek nog niet!

Uit:

Typisch Zeist, deel 2, STROMBOLI,

1993
tekst: Froukje Hardam - van Omme bron:

www.zeistermagazine.nl
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Introductie

GESPREKSDOCUMENT NIEUWE
IDENTITEIT STEYNLAAN.

verbreding weg Steynlaan 1958

STEYNLAAN: EEN VISIE VOOR DE TOEKOMST

Dit document is een aanzet voor het ontwikkelen van een gezamenlijke toe-
komstvisie met de Gemeente Zeist, de bewoners en gebruikers van de Steyn-
laan. Het doel van dit document is vooral signalerend en is bedoeld als startpunt
voor constructieve discussie en samenwerking tussen bewoners, ondernemers
en de Gemeente Zeist. Ons gezamenlijke doel is om de Steynlaan verder te
verbeteren tot een straat waar wonen, werken, sfeer, ondernemen en veiligheid
centraal staan. In dit document worden 8 uitgangspunten voorgesteld die er-
voor moeten zorgen dat de Steynlaan weer een aantrekkelijk gebied wordt en

een meerwaarde voor Zeist.

Door wie?

Dit document is opgesteld door een groep bewoners van
de Steynlaan. Edwin, Maarten, Inge en Jasper hebben het
uiteindelijke document opgesteld en het is aangevuld door

verschillende buurtbewoners.

Wilt u meer weten over het document of over de totstand-
koming ervan dan kunt u contact met ons opnemen via

steynlaan2023@gmail.com.

Via de onderstaande link kunt uhet document onderteke-

nen en steunen

www.steynlaan2023.nl
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1957 2020

Historische situatie van de Steynlaan een levendige Huidige situatie van de Steynlaan een gemengde straat
winkelstraat met ruimte voor iedereen en vooral een waar wonen langzaam maar zeker de boventoon voert,
breed trottoir en relatief smalle weg. Ter hoogte van met vooral ruimte voor de auto in het straatprofiel. Ter
Scheperslaan kijkrichting Bergweg hoogte van Krugerlaan, kijkrichting Slotlaan.
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Aanleiding

Bijna 90 jaar lang is de Steynlaan het kloppende hart geweest van de Zeister
middenklasse. Helaas is hieraan, mede door de retailcrisis van de afgelopen 10

jaar, een einde gekomen.

Leegloop

Samenhangend met het failissement van de Vroom & Nieuwe Boekerij en Heger en Van den Berg. Mede door-
Dreesman en de algehele inkrimping van het Zeister dat de Steynlaan geen logische aanlooproute is richting
centrum, heeft een leegloop plaatsgevonden van hoog- de Slotlaan en Voorheuvel (lage aanloop), is het nu enkel
waardige winkels vanuit de Steynlaan richting onder an-  nog rendabel voor een beperkt aantal hoog-specialistische
dere de Voorheuvel en de 1e Hogeweg. Alleen al in de  winkels en dienstverleners (denk aan kapperszaken) of
afgelopen 5 jaar waren dat bekende namen waaronder de  (bezorg)restaurants om zich aan de Steynlaan te vestigen.

Wereldwinkel, Supermarkt Corum, Securiteit, Rozemarijn,

TRANSFORMATIE VAN WINKEL- Nu de Steynlaan geen winkelstraat meer is die een logisch geheel vormt met de
NAAR HOOGWAARDIGE Voorheuvel en Slotlaan, moet zij dus op zoek naar een nieuwe identiteit. Zonder
WOONSTRAAT GAAT NIET visie en beleid bestaat echter het risico dat dit een identiteit wordt waar crimi-
VANZELF. naliteit (drugscriminaliteit en witwassen), horecaoverlast, laagwaardige winkels
en eettentjes met hoog verloop de boventoon voeren. Deze ontwikkeling heeft
de laatste jaren helaas een vlucht genomen. Daarnaast gaat de huidige co-
ronacrisis zeer waarschijnlijk een grote impact hebben op het gebruik van de
buitenruimte en de bestaande ondernemers, Hoe is nog onzeker, maar deze tijd

vraagt daarom juist nu om visie en actie.

De woningnood in de provincie Utrecht is een voorlopige zegen voor de Steyn-
laan: veelal jonge stellen en gezinnen zijn de laatste 3-5 jaar vanuit stedelijke
gebieden naar de Steynlaan getrokken, juist omdat de Steynlaan een stedelijk
karakter biedt, met hoge diversiteit tegen betaalbare prijzen. Zij hebben het op
zich genomen om een deel van de vervallen huizen en voormalige winkelpan-
den om te bouwen tot hoogwaardige woningen. Deze groep van circa [nog in
te vullen] stellen, gezinnen en overige bewoners willen en kunnen de negatieve

trends zoals hierboven genoemd keren. Maar niet alleen.

Appartement te huur Zeist: Steynlaan €1.-
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Bij een globale dwarsdoorsnede van de
Steynlaan wordt helder dat op ruim 95 van
van de 170 adressen op dit moment mensen
wonen, hier komen nog eens ruim 20 adres-
sen bij als je de appartementen en woningen
meetelt die direct uitkijken op de Steynlaan
maar met een ingang in een zijstraat. Dit
maakt helder dat er naar schatting ruim 250
mensen op de Steynlaan wonen en dus bo-

venal een woonstraat is.

Ongeveer 35 adressen worden op dit mo-
ment als winkel gebruikt, bijna allemaal met
een specialistisch of dienstverlenend karak-
ter. De straat kent bijvoorbeeld 5 kappers.
Hier gaan we verder op in bij pijler twee:

karakter en diversiteit.

Op 22 adressen is horeca gevestigd. Wat
opvalt is dat 16 keer gaat om afhaal horeca.

Hier gaan we verder op in bij pijler drie:

horeca

' Pmdu:' k

Appartement te huur: Steynlaan 101 37. Appartement te huur Steynlaan in .. Appartement te koop: Steynlaan 42 ¢ 37..

pararius.nl funda.nl

Appartement te koop: Steynlaan 42 ¢ 3701 EG Z Appartement te koop: Steynlaan 42¢ 3701 EGZ..  Appartement te huur in Zeist voor £1275 K...

funda.nl kamernet.n

=

Appartement te koop: Steynlaan 36 - 3 3.
funda.nl pararius.nl

Steynlaan 64-A, Zeist (3701 EH) - Huispe..  Appartement te huur Steynlaan in Zeist ...

5 panden staan duidelijk zichtbaar leeg in de straat wat

invloed heeft op het gevoel van veligheid en de aantrek-

kelijkheid van de straat.

Functie

Woningen
waarvan gezinswoningen
waarvan appartementen

waarvan kamerverhuur

Woningen met zicht op

Steynlaan

Horeca

waarvan afhaal
waarvan kroeg
waarvan restaurant

Winkels

waarvan kapper
Leegstand

Anders

Aantal adressen

95

21

65
2

20

22

14

35

13

verdeling van verschillende functies in de straat op basis van

eigen inventarisatie en analyse

rocming.nl

Appartement huren in Zeist (Steynlaan) — Ro...

Appartement te huur Steynlaan in Zeist. Estade - Steynlaan 55 te Zeist | Esta...

estade.n|

Appartement te huur in Zeist | Steynlaan | prijs: €
huurstunt.nl

Appartement in Zeist (Steynlaan) | .. Appartement te huur in Zeist voo...

Steynlaan 29-A, Zeist (3701 EB) - Huisp...

Screenshot Google: zoekresultaten verhuur Steynlaan laat de diversiteit van woningen en overige functies aan de Steynlaan zien
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Naar een nieuwe identiteit;

Om de Steynlaan een echt leefbare straat te maken — samen met de bewoners en ondernemers —

waar wonen, werken, sfeer, bedrijvigheid en veiligheid centraal staan, zijn de volgende 8 pijlers van

cruciaal belang, Deze vormen de basis voor de discussie over de nieuwe identiteit van de straat.

De 8 pijlers
1. Aankleding en inrichting

2. Karakter en diversiteit

3. Horeca

4. Verkeer

5. Parkeren

6. Afval

7. Algehele veiligheid

8. Bestemming en zekerheid

Op de bomen en de stokrozen na (die 1-2
maanden in het jaar tijdens hun bloeitijd zor-
gen voor een frisse uitstraling) is de Steyn-
laan kaal en rommelig zonder een uitstraling

die wonen of een wandeling uitnodigen.

}'UM,»;'

Ons voorstel voor de korte termijn:

Toestaan van geveltuintjes (eventueel gecodérdineerd
voor een uniform beeld) en herinrichting van de boom-
spiegels (hierin is de eerste stap gezet).

Ons voorstel voor de lange termijn:

Om ruimte te geven voor groen, gezinsleven en sociale
cohesie, en de straat een beeld te geven dat past bij haar
nieuwe identiteit, streven we naar herinrichting van het

straatprofiel.

Rommelig beeld door divers en willekeurig geplaatst meubilair, en stenige uitstraling door gebrek aan groen op straat

BEWONERSINITIATIEF

De Steynlaan is een zeer diverse straat met
gezinnen, ondernemers, arbeidsmigranten,
zorgwonen en tijdelijke bewoners. Die diver-
siteit biedt kansen voor sociale cohesie en
verbinding. Echter is er aan de Steynlaan —
noch in de omliggende wijken - nauwelijks

gelegenheid om die kansen te benutten.

Het huidige horecabeleid zorgt voor veel
overlast voor bewoners en ondernemers in
de straat. Kroegen zitten verspreid door de
straat, grenzend aan woonhuizen. Bezoe-
kers zwerven door de straat en zorgen voor
zowel geluidsoverlast als vandalisme. Ander-
zijds zorgen de restaurants voor een plezieri-

ge sfeer in de straat.

Veel afhaalrestaurants met bijbehorende bezorgscooters

bron: zeistinbeeld

Ons voorstel:

Inrichting van de straat met ontmoetingsplekken (bij-
voorbeeld met behulp van meubilair en speeltoestellen).
Zelf kunnen we bijdragen door uitbreiding van Steynlaan
Straatfesteyn (en andere evenementen) naar bewoners

(naast de ondernemers) en bijvoorbeeld straatbarbecues.

Steyn Festeyn bron: Zeistinbeeld

Onze suggestie:

Een oplossing zou de concentratie van kroegen aan het
begin van de Steynlaan kunnen zijn (tot circa nummer 25).
Dit kan bijvoorbeeld door een verandering in het bestem-
mingsplan. Hierbij moeten de belangen van ondernemers

uiteraard goed meegenomen worden.

Stan & Co op de hoek Steynlaan en Jagerlaan



De Steynlaan heeft een belangrijke rol als
fiets- en wandelroute naar scholen, werk
en winkels van en naar de omliggende wij-
ken. De Steynlaan heeft echter de uitstraling
van een doorgaande weg. De inrichting en
kaarsrechte lijn van de weg nodigen uit - in
tegenstelling tot andere wegen in en rond het
centrum - tot hard en lomp rijden. Fietsers
komen daarbij regelmatig in de verdrukking

en is er overlast van hardrijdende en lawaai-

erige bussen, auto’s en scooters.

Steynlaan rond 1979 met brede banen voor fietsers

Het parkeerbeleid in de Steynlaan past niet
meer bij de huidige samenstelling van de
straat, wat leidt tot overlast in en rond de
Steynlaan. Specifiek is er nauwelijks ruimte
in de omliggende wijken, terwijl de parkeer-
plekken aan de Steynlaan overdag nauwe-
lijks worden gebruikt. ‘s Avonds fungeert als

overloop voor omliggende wijken.
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Ons voorstel:

Herinrichting van de Steynlaan, met dusdanig verkeers-
remmende maatregelen dat een vloeiende en veilige
doorstroming plaatsvindt (bijvoorbeeld door verspringen-
de wegvlakken of eenrichtingsverkeer) waar fietsers alle
ruimte hebben (bijvoorbeeld door ruime roodgekleurde
banen voor twee fietsers of zelfs een fietsstraat waar au-

to’s te gast zijn).

voorbeeld inrichting van een fietsstraat

Ons voorstel:

Update en harmonisatie van parkeerprijzen en -tijden
in en rond de Steynlaan, in lijn met belangen van zowel
bewoners als ondernemers. Bevorderen van het gebruik
van de verschillende parkeergarages aan en rond de

Steynlaan.

bevorderen van gebruik van parkeergarages rond de Steynlaan

BEWONERSINITIATIEF

Rond de afvalcontainers wordt regelmatig af-
val gedumpt omdat de containers vol zijn en
omdat tijdelijke bewoners van de straat geen
toegang hebben. Daarnaast is er veel sprake

van zwerfafval

de container ter hoogte van de Costerlaan op 17 mei jl

De leegstand en huidige bestemming trek-
ken discutabele bedrijven aan. We begrijpen
dat de gemeente nu geen sturingsmiddelen

heeft om te sturen op balans.

Ons voorstel:

Installatie van een volmeldsysteem en passende oplos-
sing voor tijdelijke bewoners voor de afvalcontainers.
Aantrekkelijke inrichting rondom de afvalcontainers om
het naast plaatsen te ontmoedigen.

Meer afval- en asbakken in de straat en een intensievere

reguliere schoonmaak.

Minituintjes rondom de containers bij het Monsieur Nolensplein voorkomen dat het er een troep wordt. © Maarten Sprangh

groene inrichting rondom afvalcontainers in Apeldoorn

bron: www.destentor.nl/apeldoorn...

Ons voorstel:
Ontwikkeling van een horecabeleid dat past bij de nieuwe
identiteit van de straat, aanpassing van bestemmingsplan

en handhaving / zwaar wegen van de wet BIBOB.

Politie na overval bij Coffeeshop Rivia op de Steynlaan

bron: www.AD.nl
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De bewoners van de Steynlaan zijn hier ge-
komen en gebleven in de veronderstelling
dat de Steynlaan een aantrekkelijke straat
is en wordt om te wonen — gesterkt door lo-
pend gemeentelijk beleid. Echter, conflicte-
rende beslissingen (waaronder toekenning
van bepaalde horecavergunningen) zorgen
voor onzekerheid en houden de huidige en
(potentiéle) nieuwe bewoners af van verdere
investeringen in hun woningen.

egenda

1773 plangebied
Enkelbestemmingen
agrarisch

agrarisch met waarden
bedriff

bedrijventerrein

bos

centrum

cultuur en ontspanning

detailhan

dienstverlening
gemengd

groen

kantoor
maatschappelijs
natuur
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overig

Genoemde punten sluiten uitstekend aan
bij en geven verdere invulling aan reeds be-

staand beleid:
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Vervolg

Creéer zekerheid voor de toekomst door een aanpassing
van het bestemmingsplan naar wonen, winkels, kantoren

en lichte horeca

AN PA TN N

bestemmingsplan Steynlaan (www.ruimtelijkeplannen.nl) Foto van de Steynlaan tussen 1960 en 1970 bron:

SAMEN DE STRAAT EEN NIEUW Niets doen is geen optie. De Steynlaan heeft verschillende gezichten gehad.
i. De Gemeente Zeist heeft gestimuleerd om van de GEZICHT GEVEN Het was tussen 1900 en 1930 een woonstraat en daarna 90 jaar lang een win-
Steynlaan een woonstraat te maken en dit bekrachtigd kelstraat. Maar het is vooral altijd een diverse straat geweest, wat ook haar
met subsidies voor de ombouw van winkels tot woonhui- sterkte is. Maar nu heeft de straat behoefte aan richting om te voorkomen dat
zen en het verhuizen van winkels en restaurants. Boven- zij zich in de ongewenste richting ontwikkelt: hoe kunnen de gemeente, de be-
staande punten zijn noodzakelijk om van de Steynlaan woners en de ondernemers de straat weer een nieuw gezicht geven? Eentje
een duurzaam aantrekkelijke woonstraat te maken. waarin iedereen een plaats heeft en leefbaarheid centraal staat.

ii. In De Centrumvisie is toegezegd dat er een plan
komt voor de aanloopstraten, waaronder de Steynlaan.
Bovengenoemde punten kunnen de basis vormen voor dit

plan voor de Steynlaan.






